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OM FORENINGEN
§ 1 Namn, sate och d@ndamal

Féreningens namn &r Bostadsréttsféreningen Skraddaren. Styrelsen har sitt sate i Nykaping.

Féreningens dandamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kalls bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. Férvarvaren ska skriftligen ansdka om medlemskap i
bostadsratisforeningen. Som underlag fér prévningen har foreningen réatt att ta en
kreditupplysning avseende sdkanden.

Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av képare och saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen
avser samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Medlemskap beviljas inte juridisk person
§ 3 Medlemskapsprévning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar bostadsrétt i foreningens hus. Den som
en hostadsratt dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen, om féreningen skéligen
bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om en bostadsratt dvergatt till
bostadsrattshavarens make/maka far intrade i foreningen inte vigras denne. Detsamma
galler nér en bostadsratt dvergaétt till nagon annan narstaende person, som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén, etnisk tillhdrighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell Iaggning.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till medlem |
f&éreningen.

§4 Bosiéttningskrayv

Om det kan antas, att férvéirvaren fér egen del inte permanent skall boséatta sig i
bostadsréattslagenheten har féreningen rétt att vagra medlemskap.

§ 5 Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststélis av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma.

§6 Arsavgiftens berikning

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgiit till
féreningen.




Arsavgiften skall beréknas fér varje enskild fastighet baserad pa dess férbrukning av el,
vatten, sophamtning, fastighetsunderhall samt férbrukningsinventarier. Aven
avskrivningskostnad fér husens tillgangar samt kostnad for réntor, som kan héarledas {ill
enskild fastighet, skall inga i berakningsunderlaget. Ovriga gemensamma kostnader skall
férdelas mellan fastigheterna utifrdn den sammanlagda ytan av fastighetens lagenheter.

Inom respektive fastighet férdelas arsavgiften utifran lagenheternas yta.

Om lagenheterna férses med méjligheter till individuell matning av kostnad fér uppvarmning
eller dess férseende med varmvatten eller elektrisk strém, skall &ven dessa kostnader
hanféras till respektive [Agenhet.

§7 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsuthyrning

Overiatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hégst 1% av det
basbelopp, som géller vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse for pantsattning. Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och pantsattnings-
avgiften betalas av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hgst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en |agenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal kalendermanader, som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas
av bostadsrattsinnehavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

§8 Ovriga avgifter

Foéreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder, som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsréattslagen eller annan férfattning

§9 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgifterna eller évriga forpliktelser betalas i ratt tid utgar
drdjsmalsréanta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséattning for inkassokostnader
m.m.

§10 Riakenskapernas ordnande

Rékenskaperna ska vara sa ordnade, att varje fastighet kan redovisas fér sig.

FORENINGSSTAMMA
8§11 Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast 1 november och senast fore december
manads utgang.

8§12 Motioner



Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid féreningsstdmma ska anmaéla detta senast
den 1 oktober eller om den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

§13 Extra féreningsstamma

Extra féreningsstamma ska hallas, nér styrelsen finner skél till det. S&dan féreningsstamma
ska dven héllas nar det fér uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga réstberéttigade.

§14 Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma ska férekomma

Oppnande
Godk&nnande av dagordningen
Val av stdmmoordférande
Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Val av tva justerare tillika réstréknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rdstlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden ét styrelsen och revisorer for nést- kommande verksamhetsar
. Val av ordférande och évriga ordinarie styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende.
18. Avslutande
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P& extra féreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 18-19 férekomma de drenden for vilkken
stamman blivit utlyst.

§15 Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden, som ska behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagit upp i kallelsen,

Kallelsen ska utfardas senast tva veckor fére ordinarie stamma och en vecka fére extra
stamma, dock tidigast fyra veckor fére stdmman. Kallelsen ska utfardas genom utdelning.

§16 Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar flera 1agenheter
har ocksa endast en rést. Rastratt har endast den medlem, som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§17 Ombud och bitride

Medlem far utéva réstratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte
féretrada mer an tva medlemmar, Pa féreningsstdmma far medlem medféra hogst ett
bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.




Ombud och bitrade far endast vara

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

féraldrar

syskon

myndigt barn

annan néarstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man

§18 Roéstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening, som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrést ar
inte avgiven rést.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman, innhan valet forrattas.

Stammoordfdrande eller féreningsstdmma kan besluta att sluten omrést-ning ska
genomfdras. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomféras pa begéran av
rostberattigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostads-réttslagen.
§19 Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse mot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse.

§20 Resultatdisposition

Det &ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning eller pa annat satt som beslutas av forenings-stdmma.

§21 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden fram till och med nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att iamna férslag till samtliga personval.

§22 Stammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som stdmmans ord-férande utsett. | fraga
cm protokollets innehall géller;

1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet
2. att stdmmans beslut ska féras in i protokollet
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt f6r medlem-marna senast tre veckor
efter stAmman. Protokollet ska fdrvaras pa betryggande sétt.



STYRELSEN
§23 Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av ordférande samt fyra ordinarie ledaméter och tva suppleanter. Styrelsen
viljs av féreningsstamma. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i foreningens hus.

§24 Konstituering
Styrelsen utser inom sig vice ordforande och andra funktionarer.
§25 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll, som justeras av ord-féranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras péa ett betryggande satt.
Styrelsens protokoll ar tillgéngliga endast for ledambter, suppleanter och revisorer.

§26 Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ar beslutsfér, nar antalet narvarande medlemmar vid samman-trédet Gverstiger
halften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening t6r vilken mer &n
halften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening, som bitréds av ordférande.
Fér giltigt beslut nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande erfordras
enhdllighet.

§27 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebéar vasentlig forandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstamma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar, att medlems
lagenhet férandras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
pa stdmman har gatt med pa beslutet och det dessutom god-kénts av hyresnédmnden.

§28 Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i férening.

§29 Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen

e att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter
att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehélla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogora for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stéllning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

« att senast en manad fére ordinarie féreningsstamma till revisorerna avidmna
arsredovisningen

» att senast en vecka fdre ordinarie foreningsstamma halla arsredovishingen och
revisionsberéattelsen tillganglig

» att fora medlems- och lagenhetsfirteckning; féreningen har réatt att behandla i
férteckningarna ingaende personuppagifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.




§30 Utdrag ur [dgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférieckningen avseende sin

bostadsratt.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§31 Riakenskapsar

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti
§32 Revisor

Foreningsstdmma ska vélja tva revisorer och en suppleant. Revisorer och revisorssuppleant
véljs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Revisorer behbver inte vara medlemmar i féreningen och behover inte
heller vara auktoriserade eller godkénda.

§33 Revisionsberittelse

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tva veckor fore
féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§34 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre i 1dgenheten i gott skick. Detta
géller &ven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i
uppgdrelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat;

» ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

* icke bdrande innervaggar

* inredning och utrustning i kék, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande
ldgenheten

* rensning av golvbrunnar och vattenlas

» till fénster horande vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig
malning och kittning av fénster

« il lagenhetens ytterdérr hdrande 13s inklusive nycklar; all malning med undantag fér
malning av ytterddrrens utsida

+ innerdérrar lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsratts-havaren endast for
malning

¢ golvwvarme, som bostadsrattshavaren férsett iagenheten med
eldstader och tillhérande rékgangar

» ledningar f&r vatten och avlopp fill de delar dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och
betjanar endast bostadsréttshavarens lagenhet

« undercentral (sékringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,

kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer



« ventiler och Iuftinslapp, dock endast malning
+ brandvarnare

§35 Ytterligare installationer

[}

o Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av

oy bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

L

E“rg §36 Brand- och vattenskador

N Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
G endast | begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

1

§37 Felanmadlan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen anmala fe! och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsréattslagen och dessa
stadgar,

§38 Gemensam upprustning

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

§39 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstréckning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rattelseanmaning, réatt att avhjélpa bristen pa bostadsréattshavarens
bekostnad.

§40 Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande.
Bostadstrittshavaren svarar fér skétsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs
for husets underhall eller fér att fullgéra myndighetsbesiut ar bostadsréattshavaren skyldig att
— efter uppmaning fran styrelsen ~ demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

§41 Forandringar i ldgenhet

Bostadsratishavaren far féreta férandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

e jngrepp i bérande konstruktion
e andring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten eller
e annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vigra tillstand om atgérden ar till pataglig skada for féreningen eller
annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar fér att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.
Faérandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN



§42 Anvandning av bostadsrétten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller annan medlem i féreningen.

§43 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsratishavaren ar skyldig iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter féreningens ordningsregler. Detta galler aven
f&r den som hér till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for
bostadsrattshavarens rakning.

Hér tilf lagenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i frdga om sadant utrymme.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara
behéftat med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§44 Tilltrddesrétt

Foretradare for féreningen har rétt att fa komma in i lagenheten, nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete, som féreningen svarar fér eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tillirdde till lAgenheten, nér féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

§45 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin 1&genhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavaren ska skriftligen
hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet till upplatelsen
anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska [Amnas
om bostadsrattshavaren har skal f6r upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresnamnden.

§46 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer bo i lagenheten, om det kan medféra
olagenhet for féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
§47 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten ill en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan férverkas och féreningen
kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

» bostadsratishavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

» lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

» bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan
medlem

s ldgenheten anvands fér annat Andamal &n som bostad och avvikelsen &r av vastentlig
betydelse fér foreningen eller nagon medlem

10



« bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om ait det finns ohyra i
R lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
o ¢ hostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de

o

P sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

@ « bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for
' detta ‘

&cj « bostadsratishavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
oy vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors

‘éii « lagenheten heli eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller déarmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for

tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning
§48 Hinder for férverkande

Nyttjanderatten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsrati-havaren till last &r av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrittslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse, innan féreningen har rati att séga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsréatten.

§49 Erséttning vid uppsagning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till
skadestand.

§50 Tvangsfarsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten fill foljd av uppségning kan
hostadsratten komma att tvangsférsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsréttslagen.

OVRIGT
J§51 Meddelanden

Meddelanden sker genom e-post eller utdelning.
§52 Framtida underhall

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhail.

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Om féreningen har en underhallsplan kan istéliet avsattning till fonden
goras enligt planen.

§ 53 Utdelning, upplosning och likvidation

Om fdreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till Arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska behallna tiligangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas andelstal.
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§54 Tolkning

For fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar och évrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler
for fortydligande av dessa stadgar.

§55 Stadgeforandring

Féreningens stadgar kan éndras om samtliga rostberéttigade &r ense om det. Beslutet ar
Aven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstdmmor. Den forsta
stammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrdder. P& den andra
stdmman krdvs att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet.
Bostadsréattslagen kan for vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stammor
den 19/4 2016

och

den 28/4 2016

Nykoping den 28/4 2016

Bostadsrattsforeningen Skraddaren
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